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TOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat cac thira dat thudc 16 dat c6 ky hiéu D1, D2, D3,
D5, D6, D7, Piém dan cw s6 41, xi Ia Toi
(Kém theo Quyét dinh s6 365/0D-UBND ngay 07 thang & ndam 2026
ciia Chii tich Uy ban nhdn déan X Ia Toi)

1. Danh muc loai dat; vi tri; dién tich, s6 lwong thira dat; tai san gan lién
v6i dét; ha ting k¥ thuét va diéu kién xiy dung nha 6

- Danh muc loai dat: Dat ¢ tai nong thon (ONT).

- Vitri: Thon 1, xa Ia Toi, tinh Quang Ngai.

- Dién tich, s6 luong thira dat: 22.719,0m%/52 thua dat (cé Bang tong hop
danh séch, vi tri, dién tich cdc thira dat dau gid va So dé phdn 16 ddu gid quyén si
dung ddt kém theo).

- Tai san gan lién véi dat: Khong.

- Ha tang k¥ thuat: D3 duoc dau tu san lap mat bang, phan 16 cdm mdc, hé
thong duong giao thong, hé thong dién chiéu sang, cap dién, cp nudc - thoat nudc
clia cac tuyen duong,... dd duoc dau tu xdy dung.

- Piéu kién xay dung nha &: Theo Quyét dinh s6 396/QD-UBND ngay
30/9/2019 cua Uy ban nhan dan huyén Ia H’Drai (cti) vé viéc phé duyét DB an didu
chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung (2 /é 1/500) Trung tdm hanh chinh x4 la
Toi (nay la diém dan cw s6 41) xa Ia Toi, huyén Ia H’Drai, tinh Kon Tum (nay la
diém dan cw 41, xd Ia Toi, tinh Qudng Ngdi).

L6 dat con lai D1, D2, D3, D5, D6, D7:

- Mat do xay dung: Tbi da 50%:

- Chiéu cao tang: T6i da 3 tang;

- Khoang lui xay dung: Riéng 02 tuyén dudng gom song song vdi Qudc 16
14C (mdt cdt 4-4) khoang i xay dung tring véi chi gidi duong do, cac tuyén
duong con lai khoang 1ui x4y dung tdi thiéu 3m so véi chi giéi dudong do.

2. Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung ciia cac thira dit khi diu gia
quyén sir dung dat:

- Hinh thtrc giao dat: Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dat thdng qua
hinh thtrc dau gia quyén st dung dat.

- Thoi han str dung cua cac thua dat khi dau gia quyén st dung dat: LAu dai.

3. Thoi gian du kién t6 chire thue hi¢n ddu gia: Tir Quy 111 nim 2026.

4. P6i twong, dicu kién dwge tham gia dau gia:

4.1. Péi tuong duoc tham gia déu gia: Ca nhan thudc d6i tuong theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 119 Luat Pat dai nim 2024 “Ca nhan duwoc giao dit ¢ va
theo khoan 1 Piéu 38 Luat P4u gié tai san nam 2016.

4.2. Piéu kién dugc tham gia dau gia: Ca nhan tham gia dau gid quyén st
dung dat phai dap Gmg du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 119 Luat
Pat dai ndm 2024 nhu sau:



- Thuoc ddi tuong dugc Nha nude giao dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
119 Luét Dt dai nam 2024 (Cd nhdn dwoc giao ddt 6);

- C6 Phiéu ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat va ban cam két sir
dung dang muc dich st dung dét, dung quy hoach di duoc cdp co thim quyén phé
duyét (theo mdu ciia Té chirc hanh nghé ddu gid tai san dwoc lya chon phat hanh).

- C6 mdt trong cac loai gidy to sau: Cin cudc/Can cude cong dan/Gidy xac
nhan thong tin vé cu trii con gid tri, con thoi han sur dung.

- Gidy uy quyén theo quy dinh (Truwong hop ity quyén cho nguwoi khdc thay
mdt minh tham gia déu gia).

- Khong thude d6i tuong khong dugc tham gia ddu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san, cu thé:

+ Nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi méat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu dugc hanh
vi ciia minh.

+ Ngudi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢é kho khan trong nhan thure, lam chi hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, 1am cha duoc hanh
vi ciia minh.

+ Ngudi lam viéc trong to chitc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién cudc dau
gia; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc ddu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

+ Nguoi duge chu s¢ hitu tai sdn uy quyén xu ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén
quyet dinh ban tai san cuia nguoi khac theo quy dinh ctua phap luat. Cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém nay.

+ Nguoi khong ¢6 quyén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

- Khéng thudc ddi tugng khong duogc cu tra & khu vuc bién gidi dat lien®,
cu thé:

+ Nguoi dang thi hanh quyét dinh cta co quan co tham quyén cam cu tra ¢
khu vuc bién gigi dat lién, nguoi chua duoc phep xut canh, tam hodn Xuat canh;

+ Nguoi dang bi co quan tién hanh t6 tung c6 tham quyén ap dung bién phap
cAm di khoi noi cu tra;

+ Ngudi bi két an phat ti nhung chua c6 quyét dinh thi hanh an, dugc hudng
an treo hodc dang dugc hoan, tam dinh chi thi hanh an phat tu; nguoi dang bi quan
che;

+ Nguoi bi ap dung bién phap gido duc tai xa, phuong; dua vao truong giao
dudng, co 8¢ gido duc bat budc, co s cai nghién bt budc, nhung dang dugc hodn
chap hanh hoac tam dinh chi thi hanh;

@) Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 5, Nghi dinh s6 34/2014/ND-CP ngay 29/4/2014 cta Chinh phii v& quy
cheé khu vuc bién gidi dat lien nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;



+ Nguoi khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1, Piéu 5, Nghi dinh sb
34/2014/ND-CP. Cac dbi tuong quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, Khoan 2 khong ap
dung ddi v6i cu dan bién gioi.

5. Chi phi té chirc thwe hién viée diu gia: Thuc hién theo Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu cua Luat DAt dai; Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang
12 nam 2024 ctia Bo Tu phap Quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia
tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thong qua dau gia; chi phi dang tai thong
bao lya chon to chic hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao cong khai viéc
dau g1a trén cong dau gia tai san qudc gia, chi phi st dung cong dau gia tai san
qudc gia dé dau gia bang hinh thuc truc tuyén; Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22 thang 01 nam 2025 cua Bo Tai chinh Hudng dan ché d6 tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh vi€c thu, chi quan ly va st dung tién ban hd so moi
tham gia dau gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai
theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san; Quyét dinh s6 1131/QD-BTP ngay
22 thang 04 nam 2025 cta Bo tu phap Ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san
ma phap luat quy dinh phai thong qua dau gia va cac chi phi hop 1é khac c6 lién
quan...

6. Du kién gia khoi diém, khoan tién dit trwée phai nop khi tham gia
diu gid, cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit va buéc gia:

6.1. Dy kién gia khoi diém khoang: 11.375.537.500 dong/52 thira dat.

6.2. Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gié Ia:

- Khoan tién dt trudc phai nop khi tham gia dau gia bang 20% tong gia tri
thira dt tinh theo gia khoi diém duoc cip tham quyén phé duyét.

+ Nguoi tham gia d4u gia phai nop tién dat trude. Tién dat trude duoc gui
vao mot tai khoan thanh to4n riéng cua té chirc hanh nghé dau gia tai san mo tai
ngan hang thuong mai, Chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam. Nguoi
tham gia dau gia nop tién dat trudc cho to chuc hanh nghé ddu gia tai san ké tur
ngay niém yét viéc dau gia tai san dén trudc ngay mo phién dau gia 02 ngay lam
viéc.

+ Nguoi tham gia dau gia co quyén tir ch6i tham gia déu gia va nhan lai tién
dat trude trong truong hop co thay d6i vé gia khoi diém, sd luong, chat lugng tai
san, thoi gian, dia diém to churc phién dau gia, hinh thirc ddu gia, phuong thic dau
gia da niém yét, théng bao cong khai.

- Trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gid, T6
chtrc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh
toan tién 13i (néu cé) cho nguoi tham gia dau gia tir chéi tham gia dau gia, nguoi
tham gia dau gia dd nop tién dat trudc nhung khong dap tmg yéu cau, diéu kién
tham gia d4u gia theo thong bao cua t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san hodc nguoi
tham gia dau gia khong tring dau gia; trir truong hop nguoi tham gia dau gia
khong dugc nhan lai tién dit trude quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gi4 tai
san.

- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 13i (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thyc hién nghia vu tai
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chinh ciia nguoi st dung dat. T6 chic hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém
chuyén tién dit coc cho ngudi c6 tai san trong thoi han 03 ngdy 1am viéc ké tir
ngay két thuc phién du gia, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

- Vigc xu ly tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su va quy dinh khac ctua phép luat co6 1ién quan.

- T6 chirc hanh nghé dau gia tai san khong dugc st dung khoan tién dit
trudc cua nguoi tham gia dau gia vao muyc dich nao khac ngoai myc dich theo quy
dinh cta phap luat vé dau gia; T6 chirc hanh nghe dau gia tai san ¢ trach nhiém
chuyén tién dit trudc ctia nguoi tham gia déu gid khong duoc nhan lai quy dinh tai
khoan 6 Diéu 39 Luat DAu gia tai san sé 01/2016/QH14 (bao gom cd tien I&i phat
sinh - néu cd) cho nguoi c6 tai san dau gia trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tur
ngay két thiic phién dau gia, budi cdng bd gia.

6.3. Phi tham gia d4u gia: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 Thong tu
03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 ciia Bo Tai chinh Huéng din ché do
tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi quan 1y va sir dung
tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién dat trudc chia ngudi tham gia dau gia
khong dugc nhan lai theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

6.4. Bé xuit sir dung nguon thu tir két qua dau gia quyén st dung dat: Nop
vao ngan sach x4 Ia Toi dé dau tu xay dung co so ha tang x& Ia Toi theo quy dinh.

7. Hlnh thirc dau gla, phwong thire dau gia, buwdc gia va trinh tw, thu tuc
diu gia quyén sir dung dat:

- Sau khi c6 Quyet dinh dau gia quyén str dung dat, giao Phong Kinh te xa
Iwa chon va ky hop dong thué don vi, to chtrc thyc hién phién ban dau gia quyen su
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san tai diém & khoan 9 Diéu 4
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu Stra d6i,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Sau khi ky hop dong thué t6 chic dau gia quyén sir dung dat, Phong Kinh
té x4 thoa thuan véi to chirc hanh nghé dau gia tai san lya chon hinh thirc, phuong
thire dau gia cho phu hop voi Piéu 40 Luit Dau gia tai san. Pong thoi, trude khi
thuc hién d4u gia, Phong Kinh té x& c6 trach nhiém quyét dinh budc gia va thong
bao bang vin ban cho T6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 Luat Pau gia tai san nam 2016.

8. Phwong thirc Iya chon don vi thue hién cudc ban dau gla quyén st
dung dat: Sau khi co Quyet dinh phé duyét phuong an dau gia; Quyet dinh phé
duyét gia khoi diém va quyet dinh d4u gia quyén sir dung dat caa Uy ban nhan dan
xa Ia Toi. Giao Phong Kinh té x4 thuc hién lya chon Td chirc hanh nghe dau gia tai
san thuc hién phien dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 31,
32, 33, 34 va biéu 35 Thong s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua
Bo Tu phap Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 dleu cta Luat Pau gia
tai san ndm 2016 dugc stra d6i, bd sung mot sé diéu theo Luat sé 37/2024/QH15.

9. Pon vi duge giao té chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat:
Phong Kinh té XA.

10. Gia khéi diém dau gia quyén sir dung dat: Phong Kinh té xa to chirc
thuc hién viéc xac dinh gia khoi diém cua cac thira dat dau gia trinh ij ban nhan



dan xa Ia Toi phé duyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot
s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Gi4 khoi diém dau gia quyén sir dung dat chua bao gém cac khoan phi va
1€ phi.

11. Giam sat phién diu gia:

Tb chic hanh nghé cudc ban dau gia tai san c6 trach nhi¢m thuc hién cudc
ban du gia dung trinh tu, thi tuc quy dinh ctia Phap luat vé dau gia tai san va noi
dung cu thé tai Hop déng dich vu tu van dau gia tai san;

Giao Phong Kinh té x& tham du, gidm sat viéc thuc hién cudc dau gia; déng
thoi moi dai dién cac co quan, don vi ¢6 lién quan tham du, giam sat thyc hién
cudc ban dau gia.

12. Cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat: Viéc cong nhan két
qua dau gia quyén str dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 229
Luat Dat dai 2024, cy thé:

- Phong Kinh té x& trinh Uy ban nhan dan x& Ia Toi ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia quyén sur dung dat;

- Uy ban nhan dan x4 Ia Toi ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén sir dung dat da ban dau gia thanh cong dé gui cho Phong Kinh té xa,
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai Khu vuc XIII, Thué co so 8, tinh Quang
Ngai va ngudi trang du gid quyén sir dung dat.

13. Nop tién sir dung d{lt 1¢ phi truwéce ba sau khi cé quyét dinh cong
nhén két qua trang diu gia quyen st dung dat

Viéc nop tién str dung dat sau khi co quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phi, cuy thé:

13.1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc
quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia cua Uy ban nhan dan xa Ia Toi, Thué
co sO 8, tinh Quang Ngéi gui thong bao nop tién su dung dat bang van ban cho
nguoi da tring dau gia theo ‘quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué.

13.2. Ngudi tring dau gia quyén st dung dat co trach nhiém ndp tién st
dung dat theo thong bao ctia Thué co sd 8, tinh Quang Ngai.

13.3. Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 11 (néu c¢é) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két
hodc thyc hién hop dong mua ban tai san hodc thue hién nghia vu mua tai san dau
gia sau khi dugc co quan c6 thim quyen phé duyét.

Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hoic khong nop du tién
tring dau gia quyén st dung dat theo thong bao cua co quan thué thi sau 120 ngay
ké tir ngdy phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dit, Thué co so 8, tinh
Quang Ngii c6 trach nhiém thong bao dén Phong Kinh té xa trinh Uy ban nhéan dan
x4 Ia Toi hily quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi tring dau gia
khong dugc nhan lai tién dat coc. Doi véi truong hop nguoi trang dau gia da nop



nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu
hon so v&i sb tién dit coc theo quy dinh.

13.4. Thué co s& 8, tinh Quang Ngii théng bao cho Phong Kinh té x3 vé viéc
ngudi tring ddu gia d3 hoan thanh viéc ndp tién st dung dit va cac khoan
nghia vu tai chinh khac c6 lién quan theo quy dinh tai diém d khoan 9 Piéu 55
Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai ndm 2024.

14. Cap Giay chirng nhin quyén sir dung dat va ban giao dat trén thuc
dia cho ngwoi trung diu gia:

14.1. Cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat: Sau khi di nhan duogc thong
bao cua Thue co s& 8, tinh Quang Ngii vé viéc nguoi tring ddu gia di hoan thanh
viée ndp tién sir dung dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan, Phong
Kinh té xa thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém a, b khoan 5 Piéu 229 Luat
Dat dai 2024, cy thé:

a. Trinh Uy ban nhan dan x4 Ia Toi ban hanh quyét dinh giao dat va ky Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat.

b. Chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc X111 dé
thuc hién cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

14.2. Ban giao dat trén thuc dia cho ngudi trang dau gia: Phong Kinh té xa
chu tri, ph01 hop véi T chie hanh nghé dau gia to chuc ban giao dat trén thuc dia
va trao Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
cho ngudi trang du gia quyén sir dung dat.

15. T6 chirc thuc hién:

- Cac co quan, don vi, ca nhan co lién quan can cr vao chuc nang, nhiém vu
duogc giao trién khai thyuc hién theo diing cac quy dinh cua phap luat.

- Nhing ndi dung khong lién quan dén dau gia quyén sir dung dat khong quy
dinh cu thé trong Phuong 4n nay thi thyc hién theo dung quy dinh cua Luat Pau
gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6
nam 2024 sta doi, bé sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san va cac quy dinh
hién hanh khac caa Nha nudc co lién quan./.
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